Târgul Condominium se reorientează în funcţie de condiţiile de piaţă

Speranţe pentru la primăvară
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În contextul în care piaţa aşteaptă vremuri mai bune, expozanţii de la târgul imobiliar Condominium încearcă să pară optimişti. Vând mai puţin, recunosc că peste vară n-au vândut nimic, dar spun că din septembrie bobocii se numără mai cu spor puţin şi în consecinţă prezintă noi proiecte. Doar proiecte, care încă sunt în fază de avizare, însă care se ridică la 25 de milioane de euro, bani care provin din finanţări proprii. La această ediţie de târg imobiliar internaţional sunt prezente doar două firme din străinătate, iar de aici până la totalul de 30 de proiecte sunt prezenţi dezvoltatorii români.

Nu e blocaj. Dar peste vară tot nu s-a vândut nimic. Adevărul e undeva la mijloc. Pentru că de vândut s-au vândut doar reşedinţele de lux. Nu neapărat de la noi, dar cu siguranţă din Bucureşti. La Cluj, proiecte şi idei de proiecte pentru care s-au cumpărat terenuri intră pe lista „investiţiilor în aşteptare. Spaniolii de la Group Lar, au achiziţionat două terenuri în Cluj. Unul în Gheorgheni, în zona Sopor, de 10.000 de metri pătraţi, şi un altul în zona Fabricii, de 11.000 de metri pătraţi. Pentru ultimul, proiectul rezidenţial intră momentan în aşteptare, „cel puţin până vedem cum merge piaţa clujeană şi vânzarea Green Side Residence, proiectul din Gheorgheni”, a explicat Ianok Miklos-Kokor, project manager al Grupo Lar Central&Eastern Europe, România. El spune şi că proiectul din Gheorgheni mai aşteaptă încă semnătura de autorizare a primarului Emil Boc, iar valoarea investiţiei se ridică la 25 de milioane de euro. „Finanţarea se face şi s-a făcut exclusiv din surse proprii, iar la târg vom prezenta doar proiectul în ideea în care doritorii vor putea eventual să-şi facă rezervări. Cât despre terenul de pe Fabricii, acesta este cumpărat, dar momentan aşteptăm să vedem cum va evolua piaţa şi ulterior vom construi”, a mai spus Kokor. Pe de altă parte, în ceea ce priveşte cele două proiecte ale companiei dezvoltate în Bucureşti, Natura Residence este vândut 80%, în timp ce Serena, lansat în decembrie, este vândut doar 30%, după afirmaţiile lui Kokor, care a ţinut să precizeze că aceşti 30% sunt mulţumitori, chiar dacă era loc de mai bine, şi chiar dacă „peste vară n-am vândut nimic, dar odată cu venirea toamnei, vânzările s-au relansat”, a conchis Kokor.

Creditele aşteaptă primăvara
„Momentan, creditarea a cunoscut un moment de scădere. Efectele crizei, combinate cu normele BNR au dus la încetinirea creditării. Băncile au renunţat la creditarea în franci elveţieni sau chiar la creditarea în dolari americani, multe tipuri de venituri nu mai sunt luate în considerare cum ar fi veniturile realizate în străinătate sau diurnele, gradul de îndatorare a scăzut simţitor. În consecinţă, nu doar că avem credite mai puţine, dar avem şi credite mai mici şi rate mai mari cu 40%”, a precizat Cristina Ungureanu, coordinator de analize de credite al Finzoom, site axat pe analiza şi calculul de credite în piaţa bancară românească. Mai mult, câteva bănci au renunţat deja şi la brokerii cu care lucrau, trecând pe o promovare mai agresivă a economisirii, mai spun analiştii FinZoom. „Oricum, deficitul este de un milion de imobile în România, motiv pentru care ne aşteptăm ca, totuşi, undeva din primăvara lui 2009, lucrurile să devină ceva mai relaxate pe zona creditării”, a conchis şi Cristina Ungureanu.

Condominium la ediţia a doua în Polus
Târgul va demara astăzi la orele 17, în Polus Center, spun organizatorii Condominium. „Am operat şi unele modificări pentru a ne adapta la cerinţele clienţilor apropo de acest spaţiu mai puţin tipic de organizare a unui târg. Astfel încât târgul va fi deschis de vineri până duminică de la 10 dimineaţa la 10 seara. În altă ordine de idei, vor fi oferite apartamente şi în Costa del Sol, Spania şi în Tenerife. Cât despre piaţa românească, preţurile pe care le vor expune dezvoltatorii clujeni şi români în general pleacă de la aproximativ 500 de euro per metru pătrat şi ajung la 1500 de euro per metru pătrat”, a mai precizat şi Felicia Iordache, managing partner la Plus Media, organizator al Condominium. Cele 30 de proiecte oferă peste 6000 de apartamente, iar valoarea investiţiilor româneşti care vor fi prezentate se ridică la peste 180 de milioane de euro, în timp ce valoarea ofertelor străine în cadrul aceluiaşi târg se ridică la peste 300 de milioane de euro, au mai precizat organizatorii.

